Teblig

Maliye Bakanligi’ndan:
Milli Emlak Genel Tebligi
(Sira No: 294)

Maliye Bakanliginin Teskilat ve Gorevleri Hakkindaki 178 sayili Kanun Hiikmiinde Kararnamenin 543 sayili
Kanun Hiikmiinde Kararnameyle degisik 13’iincli maddesinin (e) bendi geregince, Devlete ait konutlar1 yonetmek ve
kamu kurum ve kuruluslarina ait konutlarin yonetimi konusundaki politikalar1 belirlemek ve her yil yurt i¢indeki ve yurt
disindaki kamu konutlarinin kira ve yakit bedelleri ile isletme, bakim ve onarim esaslarini tespit etmek goérevi Maliye
Bakanligina verilmistir.

Bu yetkiye dayanilarak, 2946 sayili Kamu Konutlar1 Kanunu kapsamindaki kamu kurum ve kuruluslarinin yurt
icinde ve yurt diginda bulunan kamu konutlar ile ilgili olarak asagida belirtilen esaslar ¢ergevesinde islem yapilmasi
uygun goriilmiistiir.

1 - KiRA BEDELI

1.1. Konut Alanlarimin Hesaplanmasi

Konutlarin aylik kira bedeli, konutun briit insaat alani esas alinarak hesaplanir. Briit ingaat alani, miistakil bir
evin veya apartman dairesinin dis duvarlar dahil olmak iizere, bu duvarlar i¢inde kalan metrekare cinsinden toplam
alanidir. Briit ingaat alanmin tespitinde olgiiler distan alinir. Balkon alanlarmin 1/2’si briit insaat alanina eklenir.
Merdiven, asansor, havalandirma ve aydinlik bosluklari ile ortak kullanilan benzeri alanlar hesaplamada dikkate alinmaz.
Metrekarenin kesirleri tama iblag edilir.

1.2. Meskende Korunmalar1 Mutlak Surette Zorunlu Bulunanlardan Alinacak Kira Bedeli
3713 sayili Terdrle Miicadele Kanununun 10.03.1993 tarih ve 3871 sayili Kanunla degisik 20’nci maddesi
geregince, korunmaya alinmis emekli personelden, meskende korunmalari mutlak surette zorunlu bulunanlarin konut kira
bedellerini belirleme yetkisi Maliye Bakanligina verilmistir.

Bu yetkiye dayanarak, s6z konusu personelin yararlandig1 konutlardan alinacak kira bedeli, konutlarin yakit
bedelleri ile tiim giderlerinin emekli personel tarafindan karsilanmasi kaydiyla, yiiriirlikte bulunan aylik kira birim
bedellerini belirleyen Genel Tebliglerdeki bedellerin iki kati olarak tespit edilmistir.

1.3. Kurum ve Kuruluslarin Bedel Artirma Yetkisi

Yiiriirlikteki Milli Emlak Genel Tebliginde belirtilen sekilde hesaplanan kira bedelleri asgari olup, kurumlar
konutlarin nitelik ve zelliklerini de dikkate alarak gerektiginde daha yiiksek kira bedeli belirleyebilirler.

1.4. Kira Bedelinden Yapilacak indirimler

1.4.1. Bodrum Katlara iliskin Kira Bedellerinde Uygulanacak indirim Oranlar

Bodrum katlarda oturanlardan, hesaplanan aylik kira bedelinin %50’si indirilir. Zemin katin altindaki boliimler
bodrum kat sayilir. Ancak, zemin kattan agagida birden fazla kat varsa, bu indirim yalniz en alttaki bir kat i¢in uygulanir.

1.4.2.Baz1 Yorelere Iliskin Kira Bedellerinde Uygulanacak Indirim Oranlan

2946 sayili Kamu Konutlar1 Kanunu kapsamindaki konutlarin aylik kira bedellerinin tespitine yoénelik
yiiriirlikteki Milli Emlak Genel Tebliginde belirtilen “Yurti¢inde bulunan kamu konutlarinin aylik her bir metrekare i¢in”

kira bedelleri, bu Genel Tebligin 1.2. ve 1.4.1. boliimleri dikkate alinarak hesaplanan aylik kira bedelleri toplamindan;

a) EK: 1’de yer alan illerde % 50,
b) EK: 2°de yer alan illerde % 45,
¢) EK: 3’de yer alan illerde % 30,



d) EK: 3°de olup da son niifus sayiminda belirlenen niifusu
10.000’den az olan yerlesim yerlerinde % 40,
e) Meskun yerlerden uzak, ulasim ve iskan imkanlar1 kisitli olan % 70,

yerlerde oraninda indirim yapilir.

1.4.3. Kira Bedelinden Yapilacak indirim Sayis1

Konutun bulundugu yer de dikkate alinarak bu tebligin 1.4.2 boliimiindeki indirimlerden sadece birisi uygulanir.

1.4.4. indirime Tabi Olmayan Kira Bedelleri

Yiiriirliikteki Milli Emlak Genel Tebligleri ile belirlenen ilave kira bedelleri indirime tabi degildir.

1.4.5. Fazlas1 Dikkate Alinmayacak Kira Bedelleri

Kira bedelinin hesaplanmasinda, konutlarin toplam briit insaat alaninin 120 metrekareden fazlasi dikkate
alimmaz.

1.4.6.Yurt Disindaki Konutlarin Ayhk Kira Birim Bedellerinin Tespiti

Yurt digindaki konutlarin aylik kira birim bedelleri besinci derecenin birinci kademesindeki evli ve ¢ocuksuz bir
Devlet memurunun yurt i¢i ve yurt disi net aylik tutarlari arasindaki orana gore, bulunan kat sayisinin, yurt i¢i i¢in tespit
edilen aylik kira birim bedelleri ile ¢arpilmasi suretiyle, her iilke i¢in ayr1 ayr1 hesaplanir.

2 - YAKIT GIDERLERI

2.1. Kamu konutlarinin yakitinin konutlarda oturanlar tarafindan tedariki ve bedellerinin konutlarda oturanlarca
karsilanmasi esastir.

Ancak, tamami kamu kurum ve kuruluslarinin (634 sayili Kat Miilkiyeti Kanununa tabi olanlar harig)
miilkiyetinde bulunan veya tamami kiralanan konutlarin tahsisli oldugu idarenin gerek gérmesi halinde, idarece yakit
temin edilebilir. idarece temin edilecek yakit, Kamu Konutlar1 Kanunu ile Kamu Konutlar1 Yé&netmeligine gore
hesaplanan kontenjan icin gegerlidir. Bu halde, biitge imkanlar1 ve tasarruf tedbirleri gbz oniinde bulundurulur. Dogal
gazla 1sitilan kamu konutlarinda yakitin tedarikinde bir gii¢liik s6z konusu olmadigindan (Devlet mahalleleri ve hizmet
binas1 gibi ayn1 kazandan 1sitilan konutlar hari¢) bu konutlarin yakit giderleri idarelerce kesinlikle kargilanmayacak ve
oturanlarca kargilanmaya devam edilecektir.

2.2. Kamu Konutlar1 Yonetmeligine ekli (1) sayili Cetvelin (A) boliimiinde yer alan ve temsil 6zelligi nedeniyle
kira bedeli alinmayanlar ile s6z konusu cetvelin (B-C) boliimiinde belirtilen, Kamu Konutlar1 Yonetmeligi geregi kira
bedeli alinan makam ve riitbe sahiplerinin oturmakta olduklar1 kamu konutlarinin yakiti kurumlarinca tedarik edilecek ve
anilan makam ve riitbe sahiplerinden yakit bedeli tahsil edilmemesi uygulamasina devam edilecektir.

2.3. Metrekare yakit bedeli, Kamu Konutlar1 Yonetmeliginin 29 ve 30 uncu maddeleri ile bu Yonetmelige ekli
yillik yakit miktarlarini gosteren 9 ve 10 sayili cetvellere gore hesaplanan kontenjan yakit miktari i¢in gegerlidir.

2.4. Kamu kurum ve kuruluslarinin tesisleri ile fabrika binalarindan ¢ikan atik buhar, sicak su gibi diger enerji
kaynaklari ile 1sitilan konutlarda yeni tesis kurulmamasi ve maliyet artirici herhangi bir harcama yapilmamasi kaydiyla,
bu konutlarda oturanlardan da kira bedeline ilave olarak yiiriirliikteki Genel Tebligin ilgili boliimiinde belirtilen yakat
bedeli %50 indirimli olarak tahsil edilir.

2.5. Yakit bedellerinin hesaplanmasinda konutlardan toplam briit insaat alaninin 120 metrekareden
fazla olan kismi dikkate alinmaz.
2.6. Konutlarin bos kaldig siireler i¢in yakit giderleri ilgili kamu kurum ve kuruluglarinca karsilanir.
2.7. Tamami kamu kurum ve kuruluslarinin (634 sayil1 Kat Miilkiyeti Kanununa tabi olan konutlar
hari¢) miilkiyetinde bulunan veya tamami kiralanan konutlarin, 2946 sayili Kamu Konutlari Kanunu uyarinca
kargilanmasi zorunlu yakit miktari, Kamu Konutlar1 Yonetmeligine ekli (9) ve (10) sayili cetvellerde gosterilen esaslara
gore belirlenecek olup, bu miktar zorunlu nedenlerle ilgili kamu kurum ve kuruluslarinca azami % 100 arttirabilir.
Arttirilan bu miktarin bedeli, gergek miktart lizerinden konutta oturanlardan, konut yiizélgtimleri dikkate alinarak tahsil
edilir. Bu tahsilat, y1li temmuz ayindan itibaren yapilir.
3-ISLETME, BAKIM VE ONARIM GIDERLERI
3.1. Yonetim ve Ortak Giderlerin Karsilanmasi
Konut blok veya gruplarinin miisterek hizmet ve giderleriyle ilgili yonetimi, Kamu Konutlar1 Yonetmeliginde

belirtilen esaslara gore konut tahsis edilenlerin aralarinda segecekleri yonetici tarafindan yiiriitiilecektir.



Hizmet binalarindaki konutlarin elektrik, su, dogalgaz ve havagazi sayaglarinin ayrilmasimin miimkiin olmamasi
halinde, tiikketimin gergek miktar1 kurumlarca teknik elemanlar vasitasiyla hesaplanir ve tiiketim bedelleri ilgililerden
tahsil edilir.

3.2. Konutta Oturanlar Tarafindan Karsilanacak Giderler
Oturulan siire i¢inde;
a) Milli Emlak Genel Tebliglerinde belirtilen istisnalar diginda, konutlarin 1sinma giderleri,

b) Deprem nedeniyle giiclendirme c¢alismasi yapilanlar ile uzun siireden beri onarim yapilamadigindan bog
bulunanlar hari¢ olmak iizere kamu konutlarinin kiigiik bakim ve onarim giderleri, (EK:4)

¢) Konutlarin aydinlatma, elektrik, su ve gaz giderleri,

d) Milli Emlak Genel Tebliglerinde belirtilen istisnalar disinda, ortak kullanim alanlarindaki aydinlatma,
elektrik, su, gaz, otomat ve benzeri giderler,

e) Ortak kullanim alanlarinin kii¢iik bakim ve onarimlari,

f) Konutun bosaltilmasi nedeniyle teslim sirasinda konutta bulunan demirbas esya ve mefrusat listesinde idarece
goriilen eksikliklerin karsilanmasi veya kotii kullanilmasindan dogan onarimlar,

g) Konutlarda istihdam edilen kapici, bahg¢ivan, kaloriferci, elektrik¢i ve benzerleri ile ¢esitli ihtiyaglarin
karsilanmasi igin gerekli olan giderler,
konutta oturanlar tarafindan karsilanir.

3.3 . Kamu Kurum ve Kuruluslar1 Tarafindan Karsilanacak Giderler

Kamu konutu olarak tahsis tarihinden itibaren;

a) Ozel tahsisli konutlarm 1sinma, isletme, bakim ve onarim giderleri ile demirbas esya ve mefrusat giderleri ve
konutun aydinlatma, elektrik, su, gaz, temizlik, telefon, kapici, as¢1, kaloriferci, bahgivan ve benzeri giderleri,

b) Esyali gorev tahsisli konutlarin demirbag esya ve mefrusat giderleri,

¢) Konutlarin, tahsis edilenlerce karsilanacak giderleri digindaki esasl bakim ve onarim giderleri,(EK:5)

d) Idarelerce insa veya satin alma yoluyla edinilenler hari¢ olmak iizere; diger yollarla edinilen kullanilmis
konutlardan ilk defa kamu konutu olarak kullanilacak olanlardan onarima ihtiya¢ duyulan kamu konutlarinin, bu Genel
Tebligin 3.2. boliimiinde belirtilen hiikiimlere uyulmadan, s6z konusu konutlarin kullanima uygun duruma getirilmesi igin
yapilmasi gereken onarim giderleri,

e) Konutlarin bos kaldig: siireler i¢in ortak kullanim alanlarina ait giderler,

kamu kurum ve kuruluslari tarafindan karsilanir.

4. KALDIRILAN HUKUMLER

14.10.1999 tarih ve 242 sayili Milli Emlak Genel Tebligi ile diger Milli Emlak Genel Tebliglerinin bu teblige
aykirt hiikkiimleri yiiriirliikten kaldirilmastir.

5. YORURLUK

Bu Genel Teblig yayimi tarihinde yiiriirliige girer.

Teblig olunur.

EK:1
1-Agn

2 - Aksaray
3 - Ardahan
4 - Artvin

5 - Batman

6 - Bayburt

7 - Bingol

8 - Bitlis

9 - Canakkale (Bozcaada ve Gokgeada ilgeleri)
10 - Cankir1

11 - Erzincan

12 - Giresun

13 - Glimiishane
14-Hakkari

15 - Igdir



16 - Kars

17 - Kirsehir
18 - Mus

19 - Siirt

20 - Sinop
21 - Sirnak
22 - Tunceli

EK:2
1 - Adryaman

2 - Amasya

3 - Bartin

4 - Corum

5 - Diyarbakir
6 - Elaz1g

7 - Erzurum

8 - Kahramanmaras
9 - Karabiik

10 - Karaman
11 - Kastamonu
12 - Kirikkale
13 - Malatya
14 - Mardin

15 - Nevsehir
16 - Nigde

17 - Ordu

18 - Rize

19 - Samsun
20 - Sivas

21 - Sanliurfa
22 - Tokat

23 - Trabzon
24 - Van

25 - Yozgat

26 - Zonguldak

EK.3

1 - Adana

2 - Afyonkarahisar
3 - Ankara

4 - Antalya

5 - Aydin

6 - Balikesir

7 - Bilecik

8 - Bolu

9 - Burdur

10 - Bursa

11 - Canakkale (Bozcaada ve Gokgeada digindaki ilgeleri)
12 - Denizli

13 - Diizce




14 - Edirne

15 - Eskisehir
16 - Gaziantep
17 - Hatay

18 - Isparta

19 - Mersin
20 - Istanbul
21 - Izmir

22 - Kayseri
23 - Kurklareli
24 - Kilis

25 - Kocaeli
26 - Konya
27 - Kiitahya
28 - Manisa
29 - Mugla

30 - Sakarya
31 - Tekirdag
32 - Usak

33 - Yalova
34 - Osmaniye

EK:4
KONUTLARDA OTURAN LAl({CA IEARSILANACAK GIDERLER
Sira
No Gider
1 Kirilan camlarin yenilenmesi,
) Kapi, pencere ve camlarin bakim ve onarimi (kap1 ve pencere kollar, fitilleri ve kilitlerinin bakimi, onarimi ve
yenilenmesi)
3 Stiipiirgelik ve alinliklarin onarimi,
Gomme dolap-vestiyer-elbise/yiik dolabu tiirii ahsap malzemelerin onarima,
5 Mutfak dolaplarinin, tezgahinin ve evyenin bakim ve onarimi,
6 Kornejlerin bakim, onarim ve yenilenmesi,
7 Zemin ve duvar seramik kaplamalarinin onarimi,
8 PVC ve ahsap zemin désemelerinin bakim ve onarimi,
9 Tuvalet taginin (alaturka ve alafranga) onarimu,
10 Taharet muslugu ve borusunun bakim, onarim ve yenilenmesi,
11 Klozet kapaginin bakim, onarim ve yenilenmesi,
12 Rezervuar-sifon bakim, onarim ve yenilenmesi,
13 Su tesisatinin bakimi,
14 Lavabo onarimu,
15 Lavabo sifonlarinin bakim, onarim ve yenilenmesi,
16 Dus teknesi ve kiivet onarimu,
17 Dusakabin bakim, onarim ve yenilenmesi,
18 Banyo-lavabo/evye bataryalarinin bakimi, onarimi ve arizali olanlarin degistirilmesi,
19 Camagsir-bulasik makinesi musluklari ve tekli musluklarin bakimi- onarimi ve degistirilmesi
20 Dus spirali ve dus ahizesinin bakim, onarim ve yenilenmesi,
21 Termosifon, sofben, banyo kazani bakim ve onarimi




22

Elektrik tesisatinin bakimi,

23 Lamba anahtarlari, priz gruplari, sigorta ve lamba duylarinin bakim, onarim ve yenilenmesi,
24 Kapi zili bakim, onarim ve yenilenmesi,
25 Aspiratér bakim ve onarimi,
26 Boya ve badana yapilmasi, (kamu kurum ve kuruluglar tarafindan yapilanlar hari¢ olmak iizere)
27 Konutlarin aydinlatma, elektrik, su ve gaz giderleri,
28 Binalara ait ortak kullanim alanlarinin aydinlatma, elektrik, su ve gaz, otomat vb. giderleri,
29 Binalara ait ortak kullanim alanlarinin ve malzemelerinin bakim ve onarim giderleri,
30 Binalarin kanalizasyon hatlarimim bakimi ve tikali hatlarin agtirilmas,
31 Hidrofor ve tesisatinin bakim ve onarimlari,
32 Asansor bakimi (periyodik bakim giderleri) ve kiigiik onarimi1
3 Konutun bosaltilmasi nedeniyle teslim sirasinda konutta bulunan demirbas esya ve mefrusat listesinde idarece
goriilen eksiklerin karsilanmasi veya kot kullanilmasindan dogan onarimlar,
34 Sigmnak ve esya depolarinin bakim ve onarimlari,
35 Cat1 arasi temizliklerinin yapilmas,
36 Baca temizligi yapilmasi.
(EK:5)
KAMU KURUM VE KURULUSLARINCA KARSILANACAK GIDERLER
Sira
No Gider Kullanim Omrii
Kullanim 6mriinii tamamlamis kap1 ve pencere dogramalarinin degistirilmesi
a. Ahsap Kap1 25 yil
1 b. PVC Kap1 30 yil
c. Ahsap Pencere 20 y1l
¢. PVC Pencere 30yl
d. Aliminyum Kap1 ve Pencere 25 yil
) Kullanim émriinii tamamlamis gdmme dolap-vestiyer-elbise/yiik dolaplarinin 25 vil
yenilenmesi y
Kullanim 6mriinii tamamlamis mutfak dolaplarinin, tezgahinin ve evyenin yenilenmesi
a. Mutfak Dolab1 10 y1l
3 b. Mutfak Tezgahi (mermer) 15yl
c. Mutfak Tezgahi (laminat) 10 y1il
¢. Seramik evye 25 yil
d. Celik evye 30 yil
4 Kullanim émriinii tamamlamis zemin ve duvar seramik kaplamalarinin yenilenmesi 25 yil
Kullanim 6mriinii tamamlamis zemin dosemeleri ve siipiirgeliklerin yenilenmesi
5 a. Ahsap 20 yil
b. Marley 15 yil
c¢. Karo Mozaik 30yl
6 Kullanim 6mriinii tamamlamis tuvalet tasinin (Alafranga-Alaturka) yenilenmesi 25 yil
7 Esasli pis su gider tesisat1 arizalarinin onarimi ve yenilenmesi _
8 Esasli temiz su tesisat1 arizalarinin onarimi ve yenilenmesi -~
9 Kalorifer tesisat1 arizalarinin onarimi ve yenilenmesi (1sitma sistemlerini olusturan ana
ve arizali parcalarin degistirilmesi) -
10 Kullanim 6mriinii tamamlamig lavabonun yenilenmesi 25 yil
Kullanim émriinii tamamlamis dus teknesi ve kiivet yenilenmesi
11 a. Dus Teknesi 15 yil
b. Banyo Kiiveti 20 y1l
12 Kullanim 6mriinii tamamlamis banyo-lavabo/evye bataryasi yenilenmesi 15yl




13 Kullanim émriinii tamamlamis termosifon-sofben, kombi ve banyo kazan1 yenilenmesi 15 yil

14 Esasli Elektrik tesisat1 arizalarinin onarimi ve yenilenmesi

15 Kullanim 6mriinii tamamlamais firin iistii aspiratoriin yenilenmesi 15yl

Dairelerin personele ilk tahsis edildiginde boya ve badanasinin standarda gére ve 3 yilda

16 bir badana, 5 yilda bir boya (yagli-plastik gibi) yapilmasi -
17 Binalara ait ¢at1 onarimlar (izolasyon dahil) 10 y1il
18 Binalarin mevcut durumuna uygun dis cephe onarimlart ve boyast 10 y1l

19 Kanalizasyon hatlarinin onarimlari ve yenilenmesi

20 Kullanim 6mriinii tamamlamis hidrofor ve tesisatinin bakimi, onarimi ve yenilenmesi 25 yil

Asansoriin Kumanda Panosu, Makine Motor Grubu, Tagima Sistemi, Kabin Tesisati ile

21 c . S .

Kuyu I¢i Tesisat1 gibi ana pargalarinin degistirilmesi -

. . Bir defaya mahsus
22 Daire duvarlarina igten ve distan 1s1 yalitimimin yapilmasi Y
yapilacaktir

23 Esanjorlerin bakimi, onarimi ve yenilenmesi _
24 Kalorifer kazanlari ve 1sitma sistemlerinin tiim miistemilatinin bakimi, onarim1 ve

yenilenmesi -
25 Esasli onarimlar esnasinda olusan hasarlarin giderilmesi _

NOT

1 - Kullanic1 hatast olmayip kullanim Omriinii tamamlamis malzemelerden kaynaklananlar yetkili personel
tarafindan teknik rapor diizenlenmesi sarti ile bos daire bakimlar1 kapsaminda Kamu Kurum ve Kuruluslari
sorumlulugunda onarilir veya degistirilir.

2 - Malzemeler kullanim &miirleri sonunda yapilacak incelemeler neticesinde teknik personel tarafindan tanzim
edilecek rapora gore degistirilir veya kullanima devam edilir.

3 - Degistirilecek ya da kullanilacak malzemenin yerine ayni malzemenin kullanilmasi esastir. Malzemenin
tiretimden kalkmas1 ve maliyet etkinlik a¢isindan uygun olmasi durumunda teknik raporda belirtilen malzeme kullanilir.

4 -Listede bulunmayan ancak, ayni maksatla kullanilan farkli 6zellikteki malzemelerin kullanim Omiirleri,
listede belirtilen malzemeler baz alinarak belirlenir.

5 - Dogal afetler sonucunda (deprem, sel, firtina vb.) veya kullanic1 hatasi olmayan bagka sebeplerle olusan
malzeme hasarlar1 teknik personelin tanzim edecegi rapora gore degistirilir.

6 - EK:5 listede yer almayan bakim, onarim ve yenileme giderleri konutlarda oturanlarca karsilanir.



